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A los sefiores Accionistas de:
Alquife Lurin S.A.C.

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Alquife Lurin S.A.C., una subsidiaria de
Inmobiliaria Alquife S.A.C., los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2014 y 2013 (reexpresado), y los estados de resultados y otros resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el
resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia sobre los Estados Financieros

2.

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de dichos estados financieros
de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera, y respecto a aquel control
interno que la Gerencia determine que es necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que no contengan errores materiales, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

3.

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre dichos estados financieros basada
en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron realizadas de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria aprobadas por el Consejo Directivo de la Junta de Decanos de Colegios
de Contadores Publicos del Pert para su aplicacion en el Per(. Tales normas requieren que
cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos las auditorias para obtener
seguridad razonable de que los estados financieros no contienen errores materiales.

Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacién del riesgo de que los estados financieros contengan
errores materiales, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracion el control interno pertinente de la Compafiia para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, a fin de disefiar aquellos procedimientos de
auditoria que sean apropiados de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria también
comprende la evaluacion de la aplicabilidad de las politicas contables utilizadas, y la razonabilidad
de las estimaciones contables realizadas por la Gerencia, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.

Deloitte se refiere a una o mas de las firmas miembros de Deloitte Touche Tohmatsu Limited, una compafiia
privada del Reino Unido limitada por garantia, y su red de firmas miembros, cada una como una entidad Unica e
independiente y legalmente separada. Una descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu
Limited y sus firmas miembros puede verse en el sitio web www.deloitte.com/about.

" Deloitte Touche Tohmatsu Limited es una compafiia privada limitada por garantia constituida en Inglaterra & Gales
bajo el nimero 07271800, y su domicilio registrado: Hill House, 1 Little New Street, London, EC4A 3TR, Reino

Unido”
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Opinién

6.  Ennuestra opinion, los estados financieros antes indicados, presentan razonablemente, en todos sus
aspectos materiales, la situacion financiera de Alquife Lurin S.A.C. al 31 de diciembre de 2014 y
2013 (reexpresado), su desemperio financiero y sus flujos de efectivo por el los afios terminados en
dicha esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Enfasis de situaciones

7. Sin calificar nuestra opinion de auditoria, llamamos la atencion a la Nota 1 (c) a los estados
financieros adjuntos, en la que se indica que con fecha efectiva 1 de abril de 2013, la Compaiiia
incorpord por fusion a su relacionada, Inmobiliaria Massur S.A.C. Por tal motivo, el estado de
situacion financiera al 1 de enero de 2013, que se presenta para propdsitos comparativos, ha sido
reexpresado para reflejar los efectos de dicha fusion, como si dichas empresas hubieran estado
fusionadas a dicha fecha.

8.  Sin calificar nuestra opinion de auditoria, llamamos la atencion a la Nota 2 (b) a los estados
financieros adjuntos, en la que se menciona que la Compafiia cambi¢ la politica contable por la
medicion de las propiedades de inversion del costo al valor razonable. Los efectos del cambio se
detallan en la mencionada nota. Asimismo, en aplicacion de la NIC 1 - Presentacion de estados
financieros, el estado de situacion financiera incluye un tercer estado de situacion financiera.

Otro asunto
9.  El estado de situacion financiera adjunto de Alquife Lurin S.A.C., por el afio terminado el 1 de
enero de 2013, que se presenta en aplicacion de la NIC 1, para el propésito mencionado en el

parrafo anterior, no ha sido auditado por Beltran, Gris y Asociados S. Civil de R.L. ni por otros
auditores independientes.

Bebbrab, iy A souactor S.c.oee R.L,

Refrendado por:

m 00'( MW(Socia)

Miriam Loli Valverde
CPC Matricula No.25227

15 de mayo de 2015
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ALQUIFE LURIN S.A.C.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013 (REEXPRESADO) Y 1 DE ENERO DE 2013 (REEXPRESADO)
(Expresados en nuevos soles (S/.))

Notas 31/12/2014 31/12/2013 1/1/2013 Notas 31/12/2014 31/12/2013 1/1/2013
S/. S/. S/. S/. S/. S/.
ACTIVOS PASIVOS Y PATRIMONIO
ACTIVOS CORRIENTES: PASIVOS CORRIENTES:
Efectivo - 19,154 10,000 Cuentas por pagar comerciales 7 16,726 449 7,100
Otros activos 5 - 129,388 60,051 Pasivo por impuesto a las ganancias 13 (f) 230,862 112,376 -
Activo por impuesto a las ganancias 13 (f) - - 652 Otros pasivos 8 31,979 26,050 -
Total activos corrientes - 148,542 70,703 Total pasivos corrientes 279,567 138,875 7,100
ACTIVO NO CORRIENTE:
Propiedades de inversion 6 228,173,857 239,892,974 161,554,295 PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por pagar a accionista 15 5,302,473 4,305,163 4,684,613
Total activos no corrientes 228,173,857 239,892,974 161,554,295 Pasivo por impuesto a las ganancias diferido 14 57,563,759 70,602,707 47,098,973
Total pasivos no corrientes 62,866,232 74,907,870 51,783,586
Total pasivos 63,145,799 75,046,745 51,790,686
PATRIMONIO:
Capital social emitido 9(a) 125,189 125,189 125,189
Resultados acumulados 9(c) 164,902,869 164,869,582 109,709,123
Total patrimonio 165,028,058 164,994,771 109,834,312
TOTAL 228,173,857 240,041,516 161,624,998 TOTAL 228,173,857 240,041,516 161,624,998
Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
-3-
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ALQUIFE LURIN S.A.C.

ESTADOS DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013 (REEXPRESADO)

(Expresados en nuevos soles (S/.))

Notas 2014 2013
S/. S/.
Ingresos por servicio de alquiler 2,269,626 1,494,093
Costos de servicio de alquiler 10 (348,202) (159,653)
Ganancia bruta 1,921,424 1,334,440
Cambio en el valor razonable de propiedades de inversion 6 (13,898,095) 78,338,679
Otros ingresos 188,879 166,504
Gastos de administracion 11 (359,044) (338,607)
Gastos financieros, neto 12 (465,935) (616,915)
Diferencias de cambio, neto 4a (i) 6,670 (76,267)
(Pérdida) ganancia antes de impuesto a las ganancias (12,606,101) 78,807,834
Ingreso (gasto) por impuesto a las ganancias 13 (a) 12,639,388 (23,647,375)
Ganancia neta del afio 33,287 55,160,459
Otro resultado integral, neto de impuestos - -
Resultado integral total del afio 33,287 55,160,459

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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ALQUIFE LURIN S.A.C.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013 (REEXPRESADO)
(Expresados en nuevos soles (S/.))

Capital social Resultados Total
emitido acumulados Patrimonio
S/. S/. S/
Nota 9 (a) Nota 9 (c)
SALDOS AL 1 DE ENERO DE 2013 125,189 72,874,161 72,999,350
Cambio de politica contable (Nota 2 (c)) - 36,834,962 36,834,962
SALDOS AL 1 DE ENERO DE 2013 (REEXPRESADOS) 125,189 109,709,123 109,834,312
Ganancia neta del afio - 55,160,459 55,160,459
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 (REEXPRESADOS) 125,189 164,869,582 164,994,771
Ganancia neta del afio - 33,287 33,287
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 125,189 164,902,869 165,028,058

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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ALQUIFE LURIN S.A.C.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013 (REEXPRESADO)

(Expresados en nuevos soles (S/.))

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobranza correspondiente a:

Cobro de detracciones de impuestos
Pagos correspondientes a:

Pago a proveedores

Pago de tributos

Efectivo neto utilizado en actividades de operacion
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Pagos correspondiente a:

Inversiones inmobiliarias

Efectivo utilizado en actividades de inversion
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Cobros correspondientes a:
Préstamos recibidos del accionista principal

Efectivo proveniente de actividades de financiamiento

(DISMINUCION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO

EFECTIVO AL INICIO DEL ANO

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

2014 2013
SI. Sl.
359,919 211,565

(1,467,396) (473,697)

(538,468) (271,377)

(1,645,945) (533,509)

(2,178,978) -

(2,178,978) -

3,805,769 542,663
3,805,769 542,663
(19,154) 9,154
19,154 10,000

- 19,154
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ALQUIFE LURIN S.A.C.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(En nuevos soles (S/.))

1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD ECONOMICA, ACUERDO DE FUSION, APROBACION
DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES CONTRATOS.

(@) Constitucion

Alquife Lurin S.A.C. (en adelante la Compafiia) es una subsidiaria de Inmobiliaria Alquife S.A.C.
(en adelante el Accionista Principal) que posee el 99.99% de las acciones con derecho a voto
representativas de su capital social. La Compafiia fue constituida en Lima, Pert el 25 de octubre de
2010.

El domicilio legal de la Compafiia es Carretera Autopista Panamericana Sur Nro. 2001 (kilometro
38), Punta Hermosa, Lima, Peru.

(b) Actividad econémica

La actividad econémica de la Compafiia es la compra venta de bienes muebles e inmuebles,
construccion y desarrollo de urbanizaciones, habitaciones, proyectos turisticos centros o areas
recreativas, comerciales, industriales, edificios de viviendas, oficinas, locales comerciales, clubes,
cementerios, y cualquier otra actividad econdmica con la actividad inmobiliaria de la construccién.

La sociedad también podré dedicarse a cualquier otra actividad de comercializacion de bienes y
prestacion de servicios relacionados con su objeto social o que coadyuven a la realizacién de sus
fines asi como cualquier otra actividad licita que acuerde la junta general de accionistas, a través de
la modificacion del estatuto, el desarrollo de su objeto social podra desarrollarlo en el Peri o en
extranjero.

(c) Acuerdo de fusién con Inmobiliaria Massur S.A.C.

Inmobiliaria Massur S.A.C. se constituy6 el 5 de julio de 2012, como una segregacion patrimonial
de Inmobiliaria y Constructora Tierras del Sur S.A.

Con fecha 12 de marzo de 2013, tanto la Junta General de Accionistas de Alquife Lurin S.A.C.
como la de Inmobiliaria Massur S.A.C. (ambas bajo el control del accionista principal) aprobaron la
fusion por absorcion de Inmobiliaria Massur S.A.C. en Alquife Lurin S.A.C., a partir del 1 de abril
de 2013. Por tanto, el estado de situacion financiera al 1 de enero de 2013 ha sido reexpresado para
reflejar los efectos de la fusion, como si dichas empresas hubieran estado fusionadas al 1 de enero
de 2013 por tratarse de compafiias que se encontraban bajo control conjunto.

El proceso de fusion gener6 los siguientes efectos:

- Alquife Lurin S.A.C. absorbié en un solo acto y a titulo universal la integridad de los activos y
pasivos de Inmobiliaria Massur S.A.C.

- Los activos fueron transferidos al valor en libros.

-7-
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- Inmobiliaria Massur S.A.C. se extinguid, sin necesidad de liquidacion, a partir del 1 de abril
de 2013 (fecha de entrada en vigencia de la fusion).

- La Compafiia aumento su capital social emitido y modifico6 su estatuto social.

Debido a esta operacion de fusion Alquife Lurin S.A.C. aument6 su capital social emitido en
S/.47,455.

A continuacion se presenta un resumen del estado de situacion financiera de Inmobiliaria Massur
S.A.C. al 31 de marzo de 2013 y al 1 de enero de 2013, incorporados como parte de la fusion:

INMOBIL IARIA MASSUR S.A.C.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE MARZO DE 2013 (ANTES DE FUSION) Y EL 1 DE ENERO DE 2013
(Expresados en nuevos soles (S/.))

31/03/2013 1/1/2013 31/03/2013 1/1/2013
S/. S/. S/. S/.
ACTIVOS PASIVOS Y PATRIMONIO
ACTIVOS CORRIENTES: PASIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo 10,000 10,000 Cuentas por pagar a entidades relacionadas 120
Total activos corrientes 10,000 10,000 Total pasivos corrientes 120
ACTIVO NO CORRIENTE:
Instalaciones, maquinaria y equipo (neto) 37,445 37,445 PATRIMONIO:
Capital social emitido 47,445 47,445
Total activos no corrientes 37,445 37,445 Resultados acumulados (120) -
Total patrimonio 47,325 47,445
TOTAL 47,445 47,445 TOTAL 47,445 47,445

(d) Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros correspondientes al 31 de diciembre de 2014 preparados bajo Normas
Internacionales de Informacion Financiera han sido aprobados para su emision por la Gerencia de la
Compafiia en fecha 15 de mayo de 2015. Estos estados seran sometidos a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion. Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de
2013, se encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de Accionistas y seran
aprobados junto con los de 2014. En opinion de la Gerencia, los estados financieros adjuntos seran
aprobados por el Directorio y la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

(e) Principales contratos
(e.1) Contrato derecho de superficie

En el 2011, Alquife Lurin S.A.C suscribi6 un contrato con Inmobiliaria Alquife S.A.C. con la
finalidad de este Gltimo pueda ejecutar y construir un proyecto de bodegas para almacenaje de
bienes muebles de toda clase y otras obras civiles preparatorias sobre el terreno de propiedad de la
Compafiia en un area total 420,733.88 m2, por un periodo de 50 afios con un cronograma definido
de rentas anuales. Al 31 de diciembre de 2014 la merced conductiva anual es de US$730,764.
(US$552,328 en el 2013).

En el 2014, Alquife Lurin S.A.C suscribi6 un contrato con Inmobiliaria Alquife S.A.C. con la
finalidad de este Gltimo pueda ejecutar y construir un proyecto de bodegas para almacenaje de
bienes muebles de toda clase y otras obras civiles preparatorias sobre el terreno de propiedad de la
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Compafiia en un area total 276,243.59 m2, por un periodo de 50 afios con un cronograma definido
de rentas anuales. Al 31 de diciembre de 2014 la merced conductiva anual es de US$70,820.

(e.2) Contrato de Mutuo con Inmobiliaria Algquife S.A.C.

Con fecha 6 de enero de 2014, Inmobiliaria Alquife S.A.C. y Alquife Lurin S.A.C. firman un
contrato de mutuo por el cual las partes declaran que durante los afios 2011, 2012 y 2013
Inmobiliaria Alquife S.A.C. le ha prestado a Alquife Lurin S.A.C. sumas de dinero que en total
ascienden a US$1,711,231.

Asi también, Inmobiliaria Alquife S.A.C. pone a disposicion de Alquife Lurin S.A.C. un monto de
US$700,000 que debera ser desembolsado con fecha limite 13 de marzo de 2015, acordando que en
caso no se haya efectuado dicho desembolso hasta la fecha indicada, el presente contrato quedara
resuelto del pleno derecho en ese aspecto.

La Compaifiia se obliga a devolver la cantidad materia del presente contrato de mutuo en el plazo de
5 afios contados desde la fecha del primer desembolso, siendo que desde la fecha en que se
produzca el primer desembolso se empezaran a computar los intereses a una tasa del 9% anual. Las
partes acuerdan que Alquife Lurin S.A.C., puede efectuar pagos anticipados en aplicacion del saldo
del principal sin estar expuesto a pagar alguna penalidad por dicho concepto.

Hecho posterior:

Al 15 de mayo de 2015 Inmobiliaria Alquife S.A.C., ha desembolsado la suma de US$279,387
equivalente a S/.711,873, quedando un saldo pendiente de US$420,613.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan a
continuacion. Estas politicas se han aplicado uniformemente en todos los afios presentados, a menos
gue se indique lo contrario.

(a) Bases de preparacion y presentacién

Los estados financieros adjuntos fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad
(“IASB, por sus siglas en inglés”) vigentes al 31 de diciembre de 2014, las cuales incluyen las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), las Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC), y las Interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (CINIIF), o por el anterior Comité Permanente
de Interpretacién (SIC) - adoptadas por el IASB. Para estos propositos fue utilizada la base de costo
histérico, excepto para terrenos medidos a valores de tasacion o valor razonable al 1 de enero de
2013, tal como se explica en la Nota 2(f). El costo histérico se basa generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion dada por el intercambio de activos.

El valor razonable es el precio que seria recibido al vender un activo, o pagado al transferir un
pasivo en una transaccion organizada entre participantes de mercado en una fecha de medicion,
independientemente del hecho que dicho precio sea directamente observable o estimable por medio
de otra técnica de valuacion. En la estimacion del valor razonable de un activo o pasivo, la
Compafiia considera las caracteristicas de dicho activo o pasivo en caso los participantes del
mercado quisieran considerarlas al momento de colocarles un precio a la fecha de medicion. El
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valor razonable para propdsitos de medicidn y/o revelacidn en estos estados financieros se
determina sobre dicha base, a excepcidn de las transacciones de pagos basados en acciones (los
cuales se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2), transacciones de arrendamiento (dentro del
alcance de la NIC 17), y las mediciones que tengan algunas similitudes al valor razonable pero que
no sean valor razonable, tales como el valor realizable neto en la NIC 2, o valor en uso en la NIC
36.

Adicionalmente, para propdsitos de reporte financiero, las mediciones de valor razonable se
categorizan en tres niveles: 1, 2 0 3; dependiendo del grado en la que la informacién para las
mediciones de valor razonable sean observables, y la significatividad de los mismos a la medicion
del valor razonable en su totalidad, segin se describe a continuacion:

Nivel 1: La informacion son precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos a los cuales puede acceder la Compafiia a la fecha de medicién.

Nivel 2: La informacion es distinta a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, los cuales son
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: La informacion es no observable para el activo o pasivo.

(b) Cambio de politica contable

La Compafiia cambio la politica contable que venia utilizando hasta el 31 de diciembre de 2013 para
el registro propiedades de inversion del modelo de costo al modelo del valor razonable, con la
finalidad de que los estados financieros suministren informacion mas relevante sobre los efectos o
condiciones gue afectan a la situacién financiera.

Como resultado del cambio de politica contable resulto un aumento en propiedades de inversion de
S/.130,960,053, resultados acumulados de S/.91,672,037, resultados del afio de S/. 54,837,075 y
pasivo por impuestos diferidos de S/.39,288,016

Los estados financieros del 2013 y al 1 de enero de 2013 han sido reexpresados para reflejar este
cambio de politica contable desde el periodo comparativo mas antiguo como si la nueva politica
contable hubiera sido siempre de aplicacion.

(c) Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Gerencia de la
Compaifiia. Para la elaboracion de los mismos, se han utilizado ciertas estimaciones realizadas para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellos, con base en la experiencia y otros factores relevantes. Los resultados finales podrian variar
de dichas estimaciones.

Estas estimaciones son revisadas sobre una base continua. Las modificaciones a los estimados
contables son reconocidos de forma prospectiva, contabilizandose los efectos del cambio en las
correspondientes cuentas de ganancia o pérdida del ejercicio en que se efectlan las revisiones
correspondientes.

Las estimaciones consideradas mas importantes para la elaboracion de los estados financieros de la
Compafiia se refieren a:

- Determinacion de la moneda funcional y registro de transacciones en moneda extranjera.
- Valor razonable de propiedades de inversion.
- Reconocimiento de ingresos.
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- Estimacion para deterioro de activos.

- Provisiones.

- Impuesto a las ganancias corriente y diferido.
- Contingencias.

(d) Moneda funcional y moneda de presentacion

La Compafiia prepara y presenta sus estados financieros en nuevos soles, que es su moneda
funcional determinada por la Gerencia. La moneda funcional es la moneda del entorno econémico
principal en el que opera una entidad, aquella que influye en los precios de los servicios que presta,
entre otros factores.

(e) Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que origina simultdneamente, un
activo financiero en una empresa y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra
empresa. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafiia se transforma en
una parte de los acuerdos contractuales del instrumento correspondiente.

Los activos y pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable més los costos
de transaccion directamente atribuibles a la compra o emisién de los mismos, excepto para aquellos
clasificados a su valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente reconocidos
a su valor razonable y cuyos costos de transaccion directamente atribuibles a su adquisicion o
emision, son reconocidos inmediatamente en la ganancia o pérdida del periodo.

Activos financieros

La Compafiia clasifica a sus activos financieros en las siguientes categorias: préstamos y partidas a
cobrar. La clasificacion de un activo financiero depende del propdsito para el cual se adquirié. La
Gerencia determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Estas partidas son registradas al costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo
menos cualquier pérdida acumulada por deterioro de valor reconocida. Los ingresos por intereses
son reconocidos utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para aquellas cuentas por cobrar a
corto plazo en las que su reconocimiento se considera no significativo.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido de los
acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta la sustancia econdmica del contrato. Un
instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en el patrimonio
de la Compafiia una vez deducidos todos sus pasivos. La Compafiia determina la clasificacion de
sus pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

La Compafiia mantiene (i) otros pasivos financieros los cuales corresponden a cuentas por pagar
comerciales a terceros, cuentas por pagar a entidades relacionadas, y otras cuentas por pagar a terceros.
Otros pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valorizan
a su costo amortizado. El costo amortizado incorpora los costos directamente atribuibles a la
transaccion.
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La Compafiia daré de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compafiia. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja
y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en ganancias o pérdidas.

(f)  Propiedades de inversion

Las propiedades (terrenos) mantenidas para obtener rentas, plusvalias o ambas, son medidas
inicialmente al costo, incluyendo los costos asociados a la transaccién. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, estas propiedades de inversion se miden a su valor razonable. Las ganancias o
pérdidas derivadas del cambio en el valor razonable de una propiedad de inversion se incluyen en la
ganancia o pérdida neta del periodo en que se producen.

(g) Pérdida por deterioro

La Compafiia revisa periédicamente los importes en libros de sus activos tangibles para determinar
si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe
cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance
de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). Donde no es posible estimar el valor recuperable
de un activo individual, la Compafiia estima el valor recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo. Donde se identifica una base consistente y razonable de
distribucién, los activos comunes son también distribuidos a las unidades generadoras de efectivo
individuales o, en su defecto, al grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para el
cual se identifica una base consistente y razonable de distribucion.

El valor recuperable es el mayor valor entre el valor razonable menos el costo de venderlo y el valor
de uso. El valor de uso se determina con base en los futuros flujos de efectivo estimados
descontados a su valor actual, utilizando una tasa de descuento antes de impuestos, que refleja las
valoraciones actuales del mercado con respecto al valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos del activo.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o0 una unidad generadora de efectivo) es
inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora de efectivo) se
reduce a su importe recuperable. Inmediatamente se reconoce una pérdida por deterioro de valor
como gasto.

Una pérdida por deterioro de valor se puede revertir posteriormente y registrarse como ingresos en
la utilidad del periodo, hasta el monto en que el valor en libros incrementado no supere el valor en
libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor
para el activo (unidad generadora de efectivo) en afios anteriores.

(h) Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de
recursos, que incorporen beneficios econémicos para cancelar tal obligacion, y puede efectuarse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de
situacion financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, tomando en
consideracion los riesgos e incertidumbres rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracion de la misma. Cuando el importe de la provision sea medido utilizando
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flujos estimados de efectivo para cancelar la obligacion, el valor en libros es el valor presente de los
desembolsos correspondientes.

En el caso de que se espere que una parte o la totalidad del desembolso necesario para cancelar la
provisién sea rembolsado por un tercero, la porcion a cobrar es reconocida como un activo cuando es
précticamente segura su recuperacion, y el importe de dicha porcion puede ser determinado en forma
fiable.

(i) Pasivosy activos contingentes

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros, sélo se revelan en nota a los
estados financieros Cuando la posibilidad de una salida de recursos para cubrir un pasivo contingente
sea remota, tal revelacion no es requerida.

Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros, sélo se revelan en nota a los
estados financieros cuando es probable que se produzca un ingreso de recursos.

Las partidas tratadas previamente como pasivos, seran reconocidas en los estados financieros del
gjercicio en que ocurra el cambio de probabilidades, esto es, cuando se determine que es probable, o
gue se produzca una salida de recursos para cubrir el mencionado pasivo. Las partidas tratadas como
activos contingentes, seran reconocidas en los estados financieros en el periodo en que se determine que
es virtualmente seguro que se producira un ingreso de recursos.

() Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen como sigue: (i) ingresos provenientes del contrato de
arrendamiento operativo de derecho de superficie descrito en la Nota 1(e) se reconoce como ingreso
de forma lineal, durante el transcurso del plazo del contrato y (ii) los gastos administrativos y los
otros ingresos y gastos son reconocidos cuando se devengan.

(k) Moneda extranjera

La moneda funcional de la Compafiia es el nuevo sol (S/.). Las operaciones en otras divisas distintas
al nuevo sol se consideran denominadas en “moneda extranjera”, y son reconocidas utilizando los
tipos de cambio prevalecientes a la fecha de las transacciones. Al final de cada periodo de reporte,
los saldos de partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son traducidos utilizando los
tipos de cambio prevalecientes a esa fecha. Los saldos de partidas no monetarias que son
reconocidas en términos de costos histéricos en monedas extranjeras son traducidos utilizando los
tipos de cambio prevalecientes a la fecha de las transacciones.

Las diferencias en cambio originadas por partidas monetarias, en el caso de las operaciones que
mantiene la Compafiia, son reconocidas en los resultados del periodo en el que se producen.

() Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias comprende la suma del impuesto a las ganancias corriente
por pagar estimado y el impuesto a las ganancias diferido.

El impuesto a las ganancias corriente se determina aplicando la tasa de impuesto establecida en la
legislacion fiscal vigente a la renta neta fiscal del afio.
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El impuesto a las ganancias diferido corresponde al monto de impuesto esperado a recuperar o pagar
sobre las diferencias temporarias entre los valores en libros reportados de activos y pasivos, y sus
correspondientes bases fiscales. Los pasivos por impuestos a las ganancias diferido son
generalmente reconocidos para todas las diferencias temporarias imponibles. Los activos por
impuestos diferidos generalmente se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles y
créditos fiscales, rebajas y pérdidas fiscales no aprovechadas, hasta la extension en que se considere
probable que la Compafiia va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales para poder hacerlos
efectivos. Tales activos y pasivos no son reconocidos si las diferencias temporarias proceden de una
plusvalia o del reconocimiento inicial (salvo en una combinacién de negocios) de otros activos y
pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

Los pasivos por impuesto a las ganancias diferido son reconocidos para diferencias temporarias
imponibles asociadas con inversiones en subsidiarias, asociadas y participaciones en negocios
conjuntos, excepto en aquellos casos en que la casa matriz sea capaz de controlar el momento de la
reversion de la diferencia temporaria y es probable que la diferencia temporaria no revierta en un
futuro previsible. Los activos por impuesto a las ganancias diferido que surgen de diferencias
temporarias deducibles asociadas con tales inversiones y participaciones solo son reconocidas en la
medida que sea probable que las diferencias temporarias reviertan en un futuro previsible y se
disponga de ganancias fiscales contra las cuales puedan utilizarse dichas diferencias temporarias.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos es revisado al final de cada periodo de
reporte, y reducido hasta la extension de que no resulte probable que la Compafiia disponga de
ganancias fiscales futuras suficientes para recuperar la totalidad o una porcion de tales activos.

Los impuestos a las ganancias diferido activos y pasivos son determinados utilizando las tasas de
impuesto que se espera aplicaran en el momento en que el activo se realice o el pasivo se liquide,
con base en tasas y leyes fiscales aprobadas, o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente
terminado, al final del periodo de reporte. La medicion de tales impuestos diferidos refleja las
consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la Compafiia espera, al final del periodo
de reporte, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

Los impuestos a las ganancias, tanto corrientes como diferidos, son reconocidos como gasto o
ingreso, e incluidos en la determinacion de la ganancia o pérdida neta del periodo, excepto si tales
impuestos se relacionan con partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en
patrimonio, en cuyo caso, el impuesto a las ganancias corriente o diferido es también reconocido en
otros resultados integrales o directamente en patrimonio, respectivamente.

3. NUEVAS NORMAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS INTERNACIONALMENTE

(@) Nuevas NIIF e interpretaciones que no afectaron significativamente los montos reportados
y sus revelaciones en el afio actual

A continuacidn se presenta una lista de las modificaciones a las NIIF y la nueva interpretacion que
son obligatorias y se encuentran vigentes para los periodos contables que comienzan el 1 de enero
de 2014 o posterior, que no fueron relevantes para las operaciones de la Compafiia:

- Modificacion a la NIIF 10, NIIF 12 y a la NIC 27 Entidades de Inversion
En las modificaciones a la NIIF 10 se define una entidad de inversién y se afiade una
excepcion por el requerimiento de consolidar subsidiarias para una entidad de inversion. Con
respecto a la excepcidn, una entidad de inversion debe medir su participacion en las
subsidiarias a valor razonable con cambios en los resultados. La excepcion no aplica a
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subsidiarias de entidades de inversion que ofrezcan servicios relativos a las actividades de
inversion de las entidades.

Para que una entidad sea calificada como una entidad de inversion, deben cumplirse ciertos
criterios. Especificamente, una entidad es una entidad de inversion si:

° obtiene fondos de uno o mas inversionistas a fin de ofrecerles servicios de gestion de
inversion;

° se compromete con el inversionista a que el proposito de su negocio sea Unicamente la
inversion de fondos para obtener rendimientos por la apreciacion de capital, el ingreso
de inversion o ambos y

. mide y evalUa el rendimiento de practicamente todas sus inversiones segun el valor
razonable.

Se han realizado las modificaciones correspondientes a la NIIF 12 y la NIC 27, con la
finalidad de introducir nuevos requerimientos de revelacion para entidades de inversion.

En general, las modificaciones requieren aplicacidn retrospectiva, con provisiones transitorias
especificas.

- Modificaciones a la NIC 32 Compensacién de Activos Financieros y Pasivos Financieros.
Las modificaciones a la NIC 32 proporcionan una aclaratoria sobre los requerimientos
inherentes a la compensacion de activos financieros y pasivos financieros. Especificamente,
las modificaciones explican el significado de “actualmente, tiene un derecho exigible
legalmente a compensar los importes reconocidos” y “realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente”. Las modificaciones requieren aplicacion retrospectiva.

- Modificaciones a la NIC 36 Revelaciones del Importe Recuperable para Activos No
Financieros

Las modificaciones a la NIC 36 eliminan el requerimiento de revelar el importe recuperable de
una Unidad Generadora de Efectivo (UGE), al que la plusvalia u otros activos intangibles con
largas vidas Utiles habian sido asignados cuando no ha habido un deterioro o reverso con
respecto a la UGE. Asimismo, las modificaciones agregan requerimientos adicionales para la
revelacion gue se aplican cuando se mide el importe recuperable de un activo o una UGE
segun el valor razonable menos los costos de disposicion. Estas nuevas revelaciones incluyen:
jerarquia del valor razonable, suposiciones clave y técnicas de valoracion aplicadas, en
conjuncion con la solicitud de revelacion establecida en el NIIF 13 Medicion del Valor
Razonable. Las modificaciones requieren aplicacion retrospectiva.

- Modificaciones a la NIC 39 Novacion de Derivados y Continuacion de la Contabilidad de
Cobertura

Las modificaciones a la NIC 39 son mas flexibles con respecto al requerimiento de
descontinuar la contabilidad de cobertura cuando un derivado, designado como instrumento de
cobertura, es novado bajo ciertas circunstancias. Las modificaciones, ademas, explican que
cualquier cambio al valor razonable de los derivados, designados como instrumento de
cobertura, producto de la novacion debe incluirse en la evaluacion y medicion de la
efectividad de cobertura. Estas modificaciones requieren aplicacion retrospectiva.
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- CINIIF 21 Gravamenes

El CINIIF 21 aborda el tema sobre cuando reconocer un pasivo para pagar un gravamen. La
interpretacién define un gravamen y especifica que el evento obligante que da origen al pasivo
es la actividad que permite el pago del gravamen, en conformidad con la legislacion.

La interpretacidn proporciona indicaciones para saber como registrar diferentes acuerdos en
un gravamen, en especial, explica que ni la compulsion econémica ni la hipétesis de negocio
en marcha implican que una entidad tiene una obligacién presente de pagar un gravamen que
se producira para operar en un periodo futuro. La CINIIF 21 requiere aplicacion retrospectiva.

(b) Nuevas NIIF e interpretaciones emitidas aplicables con posterioridad a la fecha de
presentacion de los estados financieros.

Las siguientes normas e interpretaciones han sido publicadas con aplicacién para periodos que
comienzan con posterioridad a la fecha de presentacion de estos estados financieros:

- NIIF 9 Instrumentos Financieros. (en su version revisada de 2014) (En vigencia para
periodos anuales que comiencen el 1 de enero de 2018 o posteriormente)

° Fase 1: clasificacion y medicidn de activos financieros y pasivos financieros;
° Fase 2: metodologia de deterioro y
o Fase 3: contabilidad de cobertura.

En julio de 2014, el IASB culminé la reforma y emitié la NIIF 9 Contabilidad de instrumentos
financieros (en su version revisada de 2014), que reemplazara a la NIC 39 Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicidn luego de que expire la fecha de vigencia de la
anterior.

Al compararla con la NIIF 9 (en su version revisada del 2013), la version del 2014 incluye
modificaciones que se limitan a los requerimientos de clasificacion y medicion al afiadir una
categoria de medicion (FVTOCI) a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”
para ciertos instrumentos de deudas simples. También agrega requerimientos de deterioro
inherentes a la contabilidad de las pérdidas crediticias esperadas de una entidad en los activos
financieros y compromisos para extender el crédito.

La NIIF 9 finalizada (en su version revisada de 2014) contiene los requerimientos para: a) la
clasificacién y medicién de activos financieros y pasivos financieros, b) metodologia de
deterioro y ¢) contabilidad de cobertura general.

Fase 1: clasificacion y medicion de activos financieros y pasivos financieros

Con respecto a la clasificacion y medicion en cumplimiento con la NIIF, todos los activos
financieros reconocidos que se encuentren dentro del alcance de la NIC 39 se mediran
posteriormente al costo amortizado o al valor razonable. Especificamente:

. Un instrumento de deuda que: (i) se mantenga dentro del modelo de negocios cuyo
objetivo sea obtener los flujos de efectivo contractuales, (ii) posea flujos de efectivo
contractuales que solo constituyan pagos del capital y participaciones sobre el importe
del capital pendiente que deban medirse al costo amortizado (neto de cualquier pérdida
por deterioro), a menos que el activo sea designado a valor razonable con cambios en los
resultados (FVTPL), en cumplimiento con esta opcion.
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. Un instrumento de deuda que: (i) se mantenga dentro de un modelo de negocios cuyo
objetivo se cumpla al obtener flujos de efectivo contractual y vender activos financieros
y (ii) posea términos contractuales del activo financiero produce, en fechas especificas,
flujos de efectivo que solo constituyan pagos del capital e intereses sobre el importe
principal pendiente, debe medirse a valor razonable con cambios en otro resultado
integral (FVTOCI), a menos que el activo sea designado a valor razonable con cambios
en los resultados (FVTPL), en cumplimiento con esta opcion.

. Todos los otros instrumentos de deuda deben medirse a valor razonable con cambios en
los resultados (FVTPL).

. Todas las inversiones del patrimonio se mediran en el estado de situacion financiera al
valor razonable, con ganancias y pérdidas reconocidas en el estado de resultados y otros
resultados integrales, salvo si la inversién del patrimonio se mantiene para negociar, en
ese caso, se puede tomar una decision irrevocable en el reconocimiento inicial para
medir la inversion al FVTOCI, con un ingreso por dividendos que se reconoce en
ganancia o pérdida.

La NIIF 9 también contiene requerimientos para la clasificacién y medicién de pasivos
financieros y requerimientos para la baja en cuentas. Un cambio importante de la NIC 39 esta
vinculado con la presentacién de las modificaciones en el valor razonable de un pasivo
financiero designado a valor razonable con cambios en los resultados, que se atribuye a los
cambios en el riesgo crediticio de ese pasivo. De acuerdo con la NIIF 9, estos cambios se
encuentran presentes en otro resultado integral, a menos que la presentacion del efecto del
cambio en el riesgo crediticio del pasivo financiero en otro resultado integral creara o
produjera una gran incongruencia contable en la ganancia o pérdida. De acuerdo con la NIC
39, el importe total de cambio en el valor razonable designado a FVTPL se presente como
ganancia o pérdida.

Fase 2: metodologia de deterioro

El modelo de deterioro de acuerdo con la NIIF 9 refleja pérdidas crediticias esperadas, en
oposicidn a las pérdidas crediticias incurridas segin la NIC 39. En el alcance del deterioro en
la NIIF 9, ya no es necesario que ocurra un suceso crediticio antes de que se reconozcan las
pérdidas crediticias. En cambio, una entidad siempre contabiliza tanto las pérdidas crediticias
esperadas como sus cambios. El importe de pérdidas crediticias esperadas debe ser actualizado
en cada fecha del informe para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial.

Fase 3: Contabilidad de Cobertura

Los requerimientos generales de contabilidad de cobertura de la NIIF 9 mantienen los tres
tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura incluidas en la NIC 39. No obstante, los
tipos de transacciones ideales para la contabilidad de cobertura ahora son mucho méas
flexibles, en especial, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos
de cobertura y los tipos de componentes de riesgo de elementos no financieros ideales para la
contabilidad de cobertura. Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por
el principio de “relacion econdomica”. Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva para
medir la efectividad de la cobertura. Se han afiadido muchos mas requerimientos de revelacion
sobre las actividades de gestion de riesgo de la entidad.
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La Gerencia de la Compafiia se encuentra evaluando la aplicacion de esta norma y considera
que la misma no tendra un impacto significativo en los estados financieros.

- NIIF 14 Cuentas de Diferimiento de Actividades Reguladas (Vigente para los primeros
estados financieros anuales bajo la NIIF, con periodos anuales que comienzan el 1 de enero de
2016 o posteriores)

La NIIF 14 explica el registro en los balances de cuentas regulatorias diferidas que surgen de
actividades cuya tarifa est4 regulada. La norma se encuentra disponible solo para aquellos
sectores que adoptan las NIIF por primera vez y que hayan reconocido los balances de cuentas
regulatorias diferidas segin anteriores GAAP. La NIIF 14 permite que los sectores que
adopten por primera vez las NIIF continden con sus antiguas politicas contables de tasas
reguladas segin GAAP, con cambios limitados, y requiere una presentacion por separado de
los balances de cuentas regulatorias diferidas en el estado de situacion financiera y en el
estado de resultados y otro resultado integral.

También se requieren revelaciones para identificar la naturaleza, y los riesgos que implica, de
la forma de regulacion de la tarifa que ha ocasionado el reconocimiento de los balances de
cuentas regulatorias diferidas.

La Gerencia de la Compafiia considera que la misma no tendra un impacto significativo en los
estados financieros.

- NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes.
(Vigente para periodos anuales que comiencen el 1 de enero de 2017 o posteriores)

La NIIF 15 establece un modelo extenso y detallado para que las entidades lo utilicen en la
contabilidad de ingresos procedentes de contratos con clientes. Reemplazara las siguientes
Normas e Interpretaciones de ingreso después de la fecha en que entre en vigencia:

NIC 18 Ingresos;

NIC 11 Contratos de Construccion;

CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes;

CINIIF 15 Acuerdos para la Construccién de Inmuebles;

CINIIF 18 Transferencias de Activos Procedentes de los Clientes y
SIC 31 Transacciones de trueque gue incluyen servicios de publicidad

Tal como indica el titulo de la nueva Norma de Ingresos, la NIIF 15 solo cubrira ingresos
procedentes de contratos con clientes. Segun la NIIF 15, un cliente de una entidad es una parte
gue ha firmado un contrato con ella para obtener bienes y servicios que sean producto de las
actividades ordinarias a cambio de una remuneracién. A diferencia del alcance de la NIC 18,
no se encuentran en el alcance de la NIIF 15 el reconocimiento y medicidn del ingreso por
intereses y del ingreso por dividendos procedentes de la deuda e inversiones en el patrimonio.
En cambio, se encuentran en el alcance de la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion (o la NIIF 9 Instrumentos Financieros, en caso de que dicha NIIF
se adopte anticipadamente).

Como se menciono anteriormente, la nueva Norma de Ingresos tiene un modelo detallado para
explicar los ingresos procedentes de contratos con clientes. Su principio fundamental es que
una entidad deberia reconocer el ingreso para representar la transferencia de bienes o servicios
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prometidos a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera
recibir a cambio de esos bienes o servicios.

La nueva norma de reconocimiento de ingresos agrega un enfoque de cinco pasos para el
reconocimiento y medicion del ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes

Paso 2: identificar las obligaciones de desempefio en el contrato

Paso 3: determinar el precio de transaccion

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de rendimiento en el contrato
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o siempre que) la entidad satisfaga la obligacién

El nuevo modelo requiere revelaciones extensas.

La Gerencia de la Compafiia se encuentra evaluando el posible impacto que la misma tendra
en los estados financieros.

- Modificaciones a la NI1F 11 Acuerdos Conjuntos (Vigente para periodos anuales que
comiencen el 1 de enero de 2016 o en fechas posteriores)

Las modificaciones a la NIIF 11 proporcionan indicaciones para conocer como contabilizar la
adquisicion de un interés en una operacion conjunta en la que las actividades constituyan un
negocio, segun la definicion de la NIIF 3 Combinaciones de Negocios. En especifico, las
modificaciones establecen que deberian aplicarse los principios fundamentales de contabilidad
para combinaciones de negocios de la NIIF 3 y otras Normas (por ejemplo, la NIC 36
Deterioro de Activos con respecto a la evaluacion de deterioro de una unidad generadora de
efectivo en la que ha sido distribuida la plusvalia de una operacion conjunta).

Deben utilizarse los mismos requerimientos para la formacién de una operacién conjunta si, y
solo si, un negocio existente se ve beneficiado en la operacion por una de las partes que
participen en la operacién conjunta.

También se requiere a un operador conjunto revelar la informacién de interés solicitada por la
NIIF 3 y otras normas para combinaciones de negocios.

La Gerencia de la Compafiia considera que la misma no tendré un impacto significativo en los
estados financieros.

- Modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 38 Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacion y Amortizacion (Vigentes para periodos anuales que comienzan el 1 de enero de
2016 o posteriores)

Las modificaciones a la NIC 16 les prohiben a las entidades utilizar un método de
depreciacion basado en el ingreso para partidas de propiedad, planta y equipo. Mientras que
las modificaciones a la NIC 38 introducen presunciones legales que afirman que el ingreso no
es un principio apropiado para la amortizacion de un activo intangible. Esta suposicién solo
puede ser debatida en las siguientes dos limitadas circunstancias:

(&) cuando el activo intangible se encuentra expresado como una medida de ingreso o

(b) cuando se puede demostrar que el ingreso y el consumo de los beneficios econémicos de
los activos intangibles se encuentran estrechamente relacionados.
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La Gerencia de la Compafiia considera que la misma no tendra un impacto significativo en los
estados financieros.

- Modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41 Agricultura: Plantas Productoras (Vigentes para
periodos anuales que comiencen el 1 de enero de 2016 o en fechas posteriores)

Las modificaciones a la NIC16 Propiedad, Planta y Equipos y la NIC 41 Agricultura definen
el concepto de planta productora, ademas, requieren activos biolégicos que cumplan con esta
definicion para ser contabilizados como propiedad, planta y equipo, de acuerdo con la NIC 16,
en lugar de la NIC 41. Con respecto a las modificaciones, las plantas productoras pueden
medirse utilizando el modelo de costo o el modelo de revaluacion establecido en la NIC 16.

La Gerencia de la Compafiia considera que la misma no tendré un impacto significativo en los
estados financieros.

- Enmiendas a la NIC 27 Estados Financieros Separados: Método de Participacion
Patrimonial en Estados Financieros Separados. Las enmiendas reincorporan el método
patrimonial como una opcién de contabilidad para las inversiones en subsidiarias, negocios
conjuntos y asociadas en los estados financieros separados de una entidad. Las enmiendas son
efectivas para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2016. Se
permite la aplicacion anticipada.

La Gerencia de la Compafiia considera que la misma no tendré un impacto significativo en los
estados financieros.

- Modificaciones a la NIC 19: Planes de Beneficio Definidos: Aportaciones de los empleados
(Vigente para periodos anuales que comiencen el 1 de julio de 2014 o posteriores)

Las modificaciones a la NIC 19 aclaran como deberian contabilizarse las aportaciones de los
empleados o terceras partes que se encuentren vinculadas a los servicios o planes de
beneficios definidos, al tomar en consideracién si estas aportaciones otorgadas dependen del
nimero de afios de servicio prestados por el empleado.

Para aportaciones que sean independientes del nimero de afios de servicio, la entidad puede
reconocer dichas aportaciones como una reduccion en el costo de servicio, en el periodo en el
que se preste, o atribuirlos a los periodos de servicio del empleado utilizando la formula de la
contribucion o sobre la base del método de linea recta, mientras que para aportaciones que son
dependientes del nimero de afios de servicio, se requiere que la entidad se los atribuya.

La Gerencia de la Compafiia considera que la misma no tendré un impacto significativo en los
estados financieros.

- Mejoras anuales a las NI1F Ciclo 2010-2012

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010-2012 incluyen algunos cambios a varias NIIF que
se encuentran resumidas a continuacion:

Las modificaciones a la NIIF 2 :(i) cambian las definiciones de “condiciones necesarias para
la irrevocabilidad de la concesion” y “condiciones de mercado” y (ii) afiaden definiciones para
“condiciones de rendimiento de la concesion” y “condiciones de servicio”, que anteriormente
se encontraban incluidas en la definicion de “condiciones de irrevocabilidad de la concesion”.
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Las modificaciones a la NIIF 2 se encuentran vigentes para transacciones de pago basado en
acciones, en los que la fecha permitida es el 1 de julio de 2014 o posteriormente.

Las modificaciones a la NIIF 3 explican que la contraprestacion contingente, clasificada como
un activo o pasivo, deberia medirse a valor razonable en cada fecha sobre la que se informa,
independientemente de que sea un instrumento financiero dentro del alcance de la NIIF 9, de
la NIC 39, un activo o pasivo no financiero. Los cambios al valor razonable (que no se traten
de ajustes en el periodo de medicion) deberian reconocerse como ganancias o pérdidas. Las
modificaciones a la NIIF 3 se encuentran vigentes para combinaciones de negocios en los que
la fecha de adquisicion sea el 1 de julio de 2014 o posteriormente.

Las modificaciones a la NIIF 8: (i) requieren que una entidad revele los juicios de la Gerencia
al aplicar los criterios de agregacion a los segmentos de operacion, incluyendo una descripcion
de los segmentos operativos afiadidos y los indicadores econémicos evaluados para determinar
que los segmentos tengan “caracteristicas economicas similares” y (ii) explican que una
conciliacion del total de activos de segmentos sobre los que se debe informar, con relacion a
los activos de la entidad solo deberia entregarse si los activos del segmento se proporcionan,
de manera regular, al jefe operativo responsable de la toma de decisiones.

Las modificaciones a la base de las conclusiones de la NIIF 13 aclaran que las dudas con
respecto a esta norma y las modificaciones posteriores a la NIC 39 y a la NIIF 9 no suprimen
la capacidad de medir las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo, sin ninguna tasa de
interés establecida en los importes de factura sin descontar cuando el efecto de descontar no
sea significativo. En vista de que las modificaciones no contienen ninguna fecha para entrar en
vigencia, se considera que deben entrar en vigencia de inmediato.

Las modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 omiten inconsistencias en la contabilidad de
depreciacion/ amortizacion acumulada cuando se reevalla una partida de la propiedad, planta
y equipo o un activo intangible. Las normas modificadas explican que el importe en libros
bruto se ajusta consistentemente a la revaluacion de importe en libros del activo y que la
amortizacién/depreciacién acumulada es la diferencia entre el importe en libros bruto y el
importe del activo, luego de considerar las pérdidas por deterioro acumuladas.

Las modificaciones a la NIC 24 explican gue una entidad de la Gerencia que presta servicios
de personal clave de la Gerencia a la entidad que informa o a la controladora de la entidad que
informa son entidades relacionadas a esta. Por consiguiente, la entidad que informa deberia
revelar como transacciones de entidades relacionadas los importes incurridos para el servicio
pagado o por pagar a la entidad de la gerencia para proporcionar servicios de personal clave de
la Gerencia. Sin embargo, no se requiere la revelacion de los componentes de compensacion.

La Gerencia de la Compafiia considera que la misma no tendra un impacto significativo en los
estados financieros.

- Mejoras Anuales a las NI1F Ciclo 2011-2013

Las Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2011-2013 incluyen algunas modificaciones a varias
NIIF que se encuentran resumidas a continuacion.

Las modificaciones a la NIIF 3 explican que la norma no aplica a la contabilizacion para todo
tipo de acuerdo conjunto en los estados financieros de dicho acuerdo conjunto.
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Las modificaciones a la NIIF 13 explican que el alcance de la excepcion de la cartera de
inversiones para medir el valor razonable de un grupo de activos financieros y pasivos
financieros basados en su exposicion aplica a todos los contratos que abarque el alcance y que
sean contabilizados segun la NIC 39 o la NIIF 9, incluso si estos contratos no cumplen con las
definiciones de activos financieros o pasivos financieros establecidas en la NIC 32.

Las modificaciones a la NIC 40 aclaran que la NIC 40 y la NIIF 3 no son mutuamente
excluyentes y, ademas, puede requerirse la aplicacion de ambas normas. Por ello, una entidad

que adquiera una propiedad de inversion debe decidir si:

(@ El inmueble cumple con la definicidn de propiedad de inversion establecida en la NIC

40y

(b) Latransaccion cumple con la definicién de combinacién de negocios segin la NIIF 3.

La Gerencia de la Compafiia considera que la misma no tendra un impacto significativo en los

estados financieros.

Categorias de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros de la Compafiia se componen de:

Activos financieros:
Efectivo
Otros activos

Total

Pasivos financieros:

Al costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales
Cuentas por pagar a accionista
Otros pasivos

Total

Factores de riesgo financiero

INSTRUMENTOS Y RIESGOS FINANCIEROS

31/12/2014 31/12/2013
S/. S/.

- 19,154

- 8,085

- 27,239

16,726 449
5,302,473 4,305,163

- 3,000

5,319,199 4,308,612

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de tasa de interés, riesgo de precio), riesgo de

crédito y riesgo de liquidez.

El programa general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en lo
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en su

desempefio financiero.
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La Gerencia gestiona la administracién general de riesgos en areas especificas, tales como el riesgo
de tipo de cambio, el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito y para la inversién de los
excedentes de liquidez asi como de riesgos financieros y ejerce supervision y monitoreo periodico.
(@) Riesgos financieros
(i) Riesgo de tipo de cambio
La Compaifiia recibe ingresos por alquileres en dolares estadounidenses, lo cual le permite
hacer frente a sus transacciones pasivas y de endeudamiento con proveedores y entidades
relacionadas pactadas en esa moneda. La Gerencia ha aceptado el riesgo de su posicion neta,
por lo que no ha efectuado operaciones de derivados para su cobertura.
Los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera se resumen como sigue:

31/12/2014 31/12/2013

uUs$ uss$
Pasivos:
Cuentas por pagar comerciales 792 -
Cuentas por pagar a accionista 7,082 65,420
Total 7,874 65,420
Posicion pasiva neta (7,874) (65,420)

Al 31 de diciembre de 2014, los saldos de activos y pasivos financieros denominados en
moneda extranjera corresponden a saldos en ddlares estadounidenses, estan expresados en
nuevos soles al tipo de cambio de oferta y demanda publicado por la Superintendencia de
Banca, Seguros y AFP (SBS) vigente a esa fecha, el cual fue S/.2.989 venta y S/.2.981 compra
(S/.2.796 venta, y S/.2.794 compra al 31 de diciembre de 2013) por US$1.00.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014, la Compafiia ha registrado ganancia neta por
diferencia en cambio por S/.6,670 (pérdida neta por diferencia en cambio de S/.76,267 en
2013), se presentan en el rubro Diferencia en cambio, neta del estado de resultados integrales.
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La Gerencia de la Compafiia considera razonable un 5% de tasa de sensibilidad en la
evaluacion del riesgo de tipo de cambio. A continuacion se presenta el analisis de sensibilidad,
neto de impuesto a las ganancias, asumiendo una devaluacion (revaluacion) del nuevo sol (S/.)
equivalente a la tasa antes indicada, exclusivamente sobre los saldos de activos y pasivos
monetarios, anteriormente reflejados:

Aumento (disminucién en):

Resultado
Tipo de integral de
cambio ejercicio
S/.
2014
Nuevos soles / US$ 5% 1,173
Nuevos soles / US$ (5%) (1,173)
2013
Nuevos soles / US$ 5% 9,159
Nuevos soles / US$ (5%) (9,159)

(if) Riesgo de precios

La Compafiia no estd expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambios en los precios
de prestacion de sus alquileres, debido a que solo presenta un contrato con su accionista
principal con vencimiento en el afio 2048; y tienen garantizado el ingreso minimo para cubrir
sus operaciones, de ser el caso.

(iif) Riesgo de tasa de interés

La Gerencia de la Compafiia no utiliza contratos de intercambio de tasas de interés ni ningin
otro instrumento financiero derivado para cubrir su exposicion al riesgo de cambio de la tasa
pactada para sus financiamientos y acepta el riesgo de exposicion ante la fluctuacion de las
tasas de mercado.

(b) Riesgo de crédito

La Compafiia coloca sus excedentes de liquidez en instituciones financieras de prestigio,
establecen politicas de crédito conservadoras y evaltan constantemente las condiciones
existentes en el mercado en los que operan. En consecuencia, la Compafiia no prevé pérdidas
significativas que surjan de este riesgo.

(c) Riesgo de liquidez

La administracion es prudente del riesgo de liquidez y busca mantener efectivo y la
posibilidad de comprometer y/o tener comprometido financiamiento a través de una adecuada
cantidad de fuentes de crédito. Los activos y pasivos financieros de la Compafiia son
clasificados como corrientes, excepto por las cuentas por pagar a su casa accionista principal.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los pasivos financieros corrientes exceden a los activos
financieros corrientes; sin embargo este riesgo se mitiga debido a que la Compafiia cuenta con
lineas de crédito de su matriz para cancelar sus pasivos corrientes segun se describe en la Nota

1(e.1).
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(d) Administracion del riesgo de capital
Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar a futuro retornos a sus
accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital éptima
para reducir el costo del capital.

La Compafiia se financia a través de su Accionista Principal y no presenta obligaciones
financieras al 31 de diciembre de 2014 y 2013.

La Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento, este ratio se
calcula dividendo la deuda neta entre el patrimonio total.

El ratio de apalancamiento fue como sigue:

31/12/2014 31/12/2013

S/. S/.
Préstamo con accionista 5,302,473 4,305,163
Menos: efectivo - (19,154)
5,302,473 4,286,009
Total patrimonio 165,028,058 164,994,771
Ratio apalancamiento 3.21% 2.60%

(e) Estimacidn del valor razonable de instrumentos financieros

La Gerencia estima que los valores en libros de los instrumentos financieros de la Compafiia
(activos y pasivos corrientes) al 31 de diciembre de 2014 y 2013 no difieren
significativamente de sus valores razonables debido a su vencimiento en el corto plazo.

En el caso de los pasivos financieros a largo plazo se encuentran relacionados a la cuenta por
pagar a accionista, la Gerencia considera que el valor en libros es similiar a su valor razonable
debido a que devenga intereses equivalentes a las tasas vigentes en el mercado.
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5. OTROS ACTIVOS
Los otros activos se componen de lo siguiente:

31/12/2014 31/12/2013

S/. S/.
Detracciones de impuesto general
a las ventas (a) - 121,303
Anticipos a proveedores - 2,215
Diversas - 5,870
Total - 129,388

(@ Corresponde a un crédito fiscal por el saldo a favor de las detracciones del periodo 2013, el cual
ha sido recuperado en el afio 2014.

6. PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento en el costo de propiedades de inversion, fue como sigue:

Terreno
S/.
Saldo al 1 de enero de 2013 (reexpresado) 161,554,295
Valor razonable de propiedad de inversion 78,338,679
Saldo al 31 de diciembre de 2013 (reexpresado) 239,892,974
Adiciones 2,178,978
Valor razonable de propiedad de inversion (13,898,095)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 228,173,857

Comprende el terreno ubicado en Punta Hermosa, el cual se encuentra arrendado al accionista
principal (Notal).

Detalles de las propiedades de inversion e informacion acerca de la jerarquia del valor razonable al
31 de diciembre de 2014 se muestra a continuacion:

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
uss$ uss$ uss$ Us$
Terrenos - Seccion 1 Punta Hermosa - 48,384,000 - 48,384,000
Terrenos - Seccion 2-1 Punta Hermosa - 27,992,800 - 27,992,800
Total - 76,376,800 - 76,376,800
-26 -
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Los valores razonables de las propiedades de inversién al 31 de diciembre de 2014 y 2013 han sido
determinados por tasaciones realizadas por peritos valuadores independientes inscritos en el Colegio
de Ingenieros y que cuenta con experiencia comercial reciente en valuaciones similares. EI método
aplicado para la evaluacion comercial fue el de valuaciones directas, de acuerdo a los establecido en
el Reglamento Nacional de Tasaciones del Per( aprobado por R.M.N°126-2007 — vivienda
publicado en el Diario Oficial El Peruano, el 13 de mayo de 2007. El valor razonable se obtuvo
utilizando el enfoque comparable del mercado segun sus precios recientes.

No existen obligaciones contractuales para la adquisicion, construccién o desarrollo de propiedades
de inversion o por concepto de reparaciones, mantenimiento o mejoras de las mismas.

7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
Corresponde a facturas por pagar a proveedores locales por servicios varios. Las cuentas por pagar
comerciales tienen vencimiento corriente y se encuentran dentro de los plazos de vencimiento, no
devengan intereses y no cuentan con garantias especificas.

8. OTROSPASIVOS

Los otros pasivos se componen de lo siguiente:

31/12/2014 31/12/2013

S/. S/.
Impuesto general a las ventas (IGV) 31,979 23,050
Diversas - 3,000
Total 31,979 26,050

9. PATRIMONIO
(a) Capital social emitido

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital social emitido esta representado por 125,189 acciones
comunes, con valor nominal de S/.1.00 cada una autorizadas, emitidas y pagadas.

Estructura de participacion accionaria

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la estructura de participacion accionaria de la Compafiia es

Como sigue:
Acciones Total
Accionista comunes participacion
%
Inmobiliaria Alquife S.A.C. 125,188 99.999%
Inversora del Sur S.A. 1 0.001%
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10.

11.

(b) Reserva legal

De acuerdo con la Ley General de Sociedades, la reserva legal se constituye transfiriendo como
minimo 10% de la ganancia neta de cada ejercicio, después de deducir pérdidas acumuladas, hasta
gue alcance un monto equivalente a la quinta parte del capital. En ausencia de utilidades no
distribuidas o reservas de libre disposicion, la reserva legal debe ser aplicada a compensar pérdidas,
pero debe ser repuesta. La reserva legal puede ser capitalizada, pero igualmente debe ser repuesta.

En el 2015 la Compaifiia trasferira de resultados acumulados a reserva legal la ganancia de los afios
2013 y 2012 un monto de S/.25,038 que sera aprobado en la préxima reunion de Junta General de
Accionistas, por el periodo 2014 no se detrae reserva legal debido a que la reserva legal a ser
constituida con las transferencias antes mencionadas alcanza la quinta parte del capital.

(¢) Resultados acumulados

De acuerdo con lo sefialado por el D. Legislativo 945, que modifico la Ley del impuesto a las
ganancias, las personas juridicas domiciliadas que acuerden la distribucién de dividendos o
cualquier otra forma de distribucidon de utilidades, retendran el 4.1% del monto a distribuir, excepto
cuando la distribucion se efectue a favor de personas juridicas domiciliadas.

No existen restricciones para la remesa de dividendos ni para la repatriacion del capital a los
inversionistas extranjeros.

COSTO DE SERVICIO DE ALQUILER

Los costos de servicio de alquiler comprenden principalmente el gasto por impuesto predial.

GASTOS DE ADMINISTRACION
Los gastos de administracion comprenden las siguientes partidas:

31/12/2014 31/12/2013

S/. S/
Servicios de terceros (a) 350,295 324,878
Cargas diversas de gestion 8,749 13,729
Total 359,044 338,607

(@) Corresponde principalmente a los servicios de mantenimiento, de asesoria contable y legal
recibidos del accionista principal.
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13.

GASTOS FINANCIEROS (NETO)

Los gastos financieros (neto) comprenden las siguientes partidas:

31/12/2014 31/12/2013

S/. S/.
Intereses por préstamos a accionista (Nota 17) 465,912 616,892
Otros gastos financieros (neto) 23 23

465,935 616,915

Total

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

(a)

Para los afios terminados el 31 de diciembre, el gasto por impuesto a las ganancias mostrado
en el estado de resultados y otros resultados integrales comprende:

31/12/2014 31/12/2013
S/. S/.

(399,560) (143,641)

Impuesto a las ganancias corriente
4,181,178 (23,503,734)

Impuesto a las ganancias diferido (Nota 14)
Impuesto a las ganancias diferido por variacion de tasas

fiscales (Nota 14) 8,857,770 -

Total 12,639,388 (23,647,375)

La Gerencia considera que ha determinado la ganancia imponible bajo el régimen general del
impuesto a las ganancias de acuerdo con la legislacion tributaria vigente, la que exige agregar
y deducir al resultado, mostrado en los estados financieros, aquellas partidas que la referida
legislacién reconoce como gravables y no gravables, respectivamente.
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(b) La conciliacién de la tasa efectiva del impuesto a las ganancias de 100.27% en 2014 (30% en
2013) con la tasa tributaria de 30%, como sigue:

31/12/2014 31/12/2013
S/. % S/. %

(Pérdida) Ganancia antes de impuesto a las ganancias (12,606,101) 100.00 78,807,834 100.00
Impuesto a las ganancias calculado segun la

tasa tributaria (3,781,830) 30.00 23,642,350 30.00
Efecto tributario sobre adiciones (deducciones):

Efecto tributario sobre gastos no deducibles 274 - 1,958 -

Efecto tributario por cambio de tasas (Nota 14) (8,857,770) 70.27

Otros ajustes (62) - 3,067 -
Impuesto a las ganancias y diferido

segun tasa efectiva (12,639,388) 100.27 23,647,375 30.00

(c) Impuesto temporal a los activos netos

Grava a los generadores de ganancias de tercera categoria sujetos al régimen general de
impuestos a las ganancias. A partir del afio 2009, la tasa de impuesto es de 0.4% aplicable al
monto de los activos netos que excedan S/.1 millon.

El monto efectivamente pagado podra utilizarse como crédito contra los pagos a cuenta del
Régimen General del impuesto a las ganancias o contra el pago de regularizacion del impuesto
a las ganancias del ejercicio gravable al que corresponda.

Al 31 de diciembre de 2014; la Compafiia ha efectuado pagos por concepto del impuesto
temporal a los activos netos por un monto de S/.14,797.

(d) Las autoridades tributarias tiene la facultad de revisar y de ser aplicable, corregir el impuesto a
las ganancias calculado por la Compafiia en los cuatro afios posteriores al afio de la
presentacién de la declaracion de impuestos. Las declaraciones juradas del impuesto a las
ganancias de los afios 2010 al 2014 estan pendientes de revision por la administracion
tributaria, la cual tiene la facultad de efectuar dicha revision dentro de los cuatro afios
siguientes al afio de presentacion de la correspondiente declaracién jurada de impuesto a las
ganancias.

Debido a las posibles interpretaciones que las autoridades tributarias pueden dar a las normas
legales aplicables en cada afio, a la fecha, no es posible determinar si de las revisiones que se
realicen resultaran o no en pasivos para la Compafiia, por lo que cualquier eventual mayor
impuesto o recargo que pudiera resultar de las revisiones fiscales seria aplicado a los
resultados del ejercicio en que estos se determinen. La Gerencia estima que no surgiran
pasivos de importancia, como resultado de las revisiones pendientes.

-30 -
PDF impreso el 5 de junio de 2015



(€)

Modificaciones significativas al régimen del impuesto a las ganancias en Per(

De acuerdo a la Ley N° 30296 de fecha 31 de diciembre de 2014, la tasa de impuesto a las
ganancias de las personas juridicas domiciliadas en Per( se determinara aplicando sobre su

ganancia neta las siguientes tasas:

Ejercicios gravables: Tasas
2015 - 2016 28%
2017 - 2018 27%

26%

2019 - en adelante

Las personas juridicas domiciliadas en Peru se encuentran sujetas a una tasa adicional, segun
se describe en el cuadro de abajo, sobre toda suma que pueda considerarse una disposicion
indirecta de utilidades, que incluyen sumas cargadas a gastos e ingresos no declarados; esto es,
gastos susceptibles de haber beneficiado a los accionistas, participacionistas, entre otros;
gastos particulares ajenos al negocio; gastos de cargo de accionistas, participacionistas, entre
otros, que son asumidos por la persona juridica.

Ejercicios gravables: Tasas
2015 - 2016 6.8%
2017 - 2018 8.0%

9.3%

2019 - en adelante

(f)  Los saldos deudores y acreedores con la Administracién Tributaria relacionados con el
impuesto a las ganancias son los siguientes:

31/12/2014 31/12/2013
S/. S/.

Saldo inicial por (pagar) cobrar (112,376) 652
Pagos a cuenta y regularizaciones

del afio anterior (287,184) (140,149)
Pagos a cuenta del impuesto

a las ganancias ITAN 14,797 14,304
Pagos a cuenta de impuestos

a las ganancias del afio 153,901 12,817
Saldo final por (pagar) (230,862) (112,376)
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14. PASIVO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS DIFERIDO

El movimiento en el pasivo diferido, neto por impuesto a las ganancias diferido, y la descripcion de
las diferencias temporales que le dieron origen, durante 2014 y 2013 son como sigue:

Al 31 de diciembre de 2014
Activo diferido:
Otras provisiones

Pasivo diferido:

Valor razonable de propiedad de inversion

Pasivo, neto

Al 31 de diciembre de 2013
Activo diferido:
Otras provisiones

Pasivo diferido:

Valor razonable de propiedad de inversion

Pasivo, neto

Adiciones/
(deducciones) Ajuste por
Saldos Resultados variacién de Saldos
iniciales del afio tasas fiscales finales
S/. S/. S/ S/.
- 11,749 - 11,749
- 11,749 - 11,749
(70,602,707) 4,169,429 8,857,770 (57,575,508)
(70,602,707) 4,181,178 8,857,770 (57,563,759)
Adiciones/
(deducciones)
Saldos Resultados Saldos
iniciales del afio finales
S/ S/ S/
2,130 (2,130) -
2,130 (2,130) -
(47,101,103) (23,501,604) (70,602,707)
(47,098,973) (23,503,734) (70,602,707)

15. SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Durante los afios 2014 y 2013, la Compafiia realizo las siguientes transacciones significativas con su

accionista principal, en el curso normal de sus operaciones:

Servicios por alquiler prestados (derecho de superficie)

Préstamos recibidos

Servicios recibidos de alquiler de camion
Servicios administrativos recibidos

Otros servicios prestados
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31/12/2014 31/12/2013
S/. S/.
2,269,626 1,494,093
3,805,769 1,231,425
188,876 191,550
51,038 48,341
188,877 166,626



Producto de estas transacciones, y otras de menor importancia, se generaron los siguientes saldos
por cobrar y por pagar al accionista principal:

31/12/2014 31/12/2013
S/. S/.

Por pagar no comerciales (a):

Inmobiliaria Alquife S.A.C. 5,302,473 4,305,163

(@) Corresponde a los préstamos recibidos de Inmobiliaria Alquife S.A.C. obtenidos para efectuar
los pagos de arbitrios y otras obligaciones municipales relacionadas a los predios. Generan
intereses a una tasa de 9% anual y vencen en cinco afios desde la fecha del primer desembolso.
Este préstamo no cuenta con garantias especificas (Nota 1 (e)).

16. ARRENDAMIENTOS

La Compafia como arrendador

La Compafiia ha celebrado un contrato de Derecho de superficie con Inmobiliaria Alquife S.A.C.
por un periodo de 50 afios (Nota 1(e)), el cual se ha clasificado como un arrendamiento operativo.

Al 31 de diciembre, las cuotas de arrendamiento operativos minimas son como sigue:

31/12/2014 31/12/2013

S/. S/.
Menos de un afio 2,128,170 1,891,686
Entre 1 y menos de 5 afios 9,848,690 8,754,307
Entre 5y menos de 10 afios 8,647,546 7,686,631
Mas de 10 afios 37,466,711 33,869,233
Total 58,091,117 52,201,857

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compafiia no mantiene contratos de arrendamiento
financiero.

17.  TRANSACCIONES NO MONETARIAS Y ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Las actividades de inversion y financiamiento que no generaron desembolsos de efectivo, y que
afectaron activos y pasivos para los afios terminados el de 31 de diciembre, se resumen de la

siguiente forma:

31/12/2014 31/12/2013
S/. S/.

Compensacidn de cuentas por cobrar y pagar al accionista principal 2,486,210 1,748,083
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18. HECHOS POSTERIORES

No se tiene conocimiento de hechos posteriores adicionales ocurridos entre la fecha de cierre de
estos estados financieros y la fecha de emision de este informe, que puedan afectarlos

significativamente.
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